
التمويل العقاري

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



مقدمة•

العقاريالتمويلتعريف•

العقاريالتمويلأنواع•

العقاريالتمويلأهمية•

التمويلعمليةأطراف•

والمعوقاتالمزايا•

وط• العقاريالتمويلشر

كات• مصريةتمويلشر

ات• الدولبعضمنمؤشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



مقدمة

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



مقدمة

تعزيزإلىكيةالأمريالحكومةاتجهتالأمريك  الاقتصادتطوروبدايةروزفلتالأمريك  الرئيسانتخابمع•

ز عندالاستهلاكيةفكرة  .البيععملياتتسهيلخلالمنالسوقحركةلتنشيطالمواطني 

  لذلك•
  العقاريالرهنعملياتلضمانمؤسسةأولتأسيستم 1934عامفز

إدارةوه  المتحدةالولاياتفز

ز  Federal Housing Administrationالفيدرالى  الإسكان ز علىللتأمي  مؤسسةأوللتكونالمقرضي 

  العقاريالتمويلعملياتلضمانرسمية
.العالمفز

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



دفتهجديدةتمويليةأدواتظهورإلىأدتالعالميةالساحةعلىالمتسارعةالاقتصاديةالتطورات•

  أساسيةدعامةتشكلحيث،الاقتصاديةالندرةمشكلاتحلإلى
وإرساءاديةالاقتصالتنميةتحقيقفز

.والمجتمعالأفرادبمقدراتبالوفاءيقوماقتصادينظام

  سكنيةأزمةخلقإلىالسكنيةالإنجازاتمحدوديةمعالسكانعددتطورأدىوقد•
.دةعدولمنهاتعانز

  المنظمالعقاريالرهنفكرةبدأت•
 الانتشارفز

 
  شيعا
ةدولفز   نداكمنبدايةالعالمحولكثي 

عدلتالت 

  الإسكانقانون
  العقاريالتمويلخدماتتقديمللبنوكليسمحالوطتز

   1954عامفز
 بعدهاويأن 

 
تباعا

.العالمحولأخرىومناطقأوروبادول

مقدمة

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



ةعامةبصفةالبنوكتعد• ز   تساهمحيث،مالى  نظاملأيالأساسيةالركي 
وذلك،الاقتصاديالنموفز

  الاستثمارتمويلإمكانيةتوفي  خلالمن
  أساس  دورللتمويلأنكما،قروضشكلفز

لتنميةاعمليةفز

.والاجتماعيةالاقتصادية

•  
ز منوتمويلهالعقارأصبحالحاضز الوقتفز   الأمورأهمبي 

كالبنو خلالومن،الفرد يحتاجهاالت 

  المختصة
ةعقاريقروضبمنحالعقاريالقطاععجلةتحريكإلىالدولتسعىالعقاريالتمويلفز

  للمساهمة
  السكنمشكلةحلفز

  الأمورأهممنأصبحتالت 
.العامالرأيتشغلالت 

مقدمة

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



 يشكلللمجتمعبالنسبةفالسكن•
 
 احتياجا

 
هالسكنقطاعيحتاجلذا؛أساسيا لقطاعاتامنكغي 

 طالتمويلهذاويتطلب،سكناتبناءقصداللازمللتمويلالأخرىوالاجتماعيةالاقتصادية
 
تختلفرقا

  عن
.الأخرىالاستثماراتباف 

اءمنالعديدمخاوفتزايدومع•   الخسائرجراءمنالعالممستوىعلىالخير
دولاداتاقتصتتحملهاالت 

  فعالبشكلتسهمآليةوجودمنبدلاكان،والعقاراتالإسكانمشكلةتفاقممنالعالم
العلاقةحريرتفز

ز    الثقةيعززبما،والمستأجر المالكبي 
.العقاريةحداتالو تملكعلىالطلبوزيادةالعقاريالاستثمارفز

مقدمة

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  الاستثمارلأغراضالتمويلنشاطعلىالعقاريالتمويلموضوعينصب•
،السكنمجالات فز

ائحالرفاهيةتحقيقعلىيساعدالعقاريالتمويلفنشاط ةلشر ز ريقطعنالمجتمعأفرادمنكبي  تحسي 

أجلمنلهماللازمالتمويلوبتوفي  الدخلومحدوديمتوسط  خاصةلهمالمعيشيةالوضعية

.مسكنعلىحصولهم

  العقاريالتمويلأهميةظهرتذلكأجلمن•
،اريالعقالتمويلماهيةتوضيحيجبلذلك؛المجتمعفز

  أهميتهعلىالتعرفثم
اءإليهالحاجةومدىحياتنافز .والجماعاتللأفرادالمساكنوبناءلشر

مقدمة

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



العقاريالتمويلتعريف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  الأفرادحاجياتلتلبيةإمدادعمليةعنعبارةهو•
.العقارمجالفز

ز الاتفاق•   شأنلهآخرطرفوأيوالممولالمستثمرالتمويلطالببي 
مالتمويلفز ز الممولاهبمقتضيلي 

اءأجلمنالمستثمربتمويل ز أوترميمأوبناءأوشر أوالإداريةأوالخاصةالمنشآتتحسي 

مبحيث،والتجاريةالخدمية ز   يلي 
.هلحقوقكضمانالمموليرتضيهضمانأيبتقريرالأطرافباف 

العقاريالتمويلتعريف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  القانونيةالعمليةتلكهو•
ماليةمبالغالأشخاصأحدتصرفتحتماليةمؤسسةتضعأنإلىتهدفالت 

اءأساسيةبصفةتخصص ز أوترميمأوبناءأولشر ،الأعمالمنشآتأوالخاصةالمنشآتتحسي 

“العقاريالتمويل"اسمالتمويلهذاعلىويطلقالمدينالشخصيقدمهضمانمقابلوذلك

.العقاريالضماناسمالضامنذلكوعلى

العقاريالتمويلتعريف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  الاستثماربهدفتمويلى  نشاط•
اءمجالات فز ز أوترميمأوبناءأوشر الإداريةحداتوالو المساكنتحسي 

  الخدميةوالمنشآت
العقارعلىالامتيازحقبضمانوذلك،التجاريللنشاطالمخصصةالمحالومبانز

 رهنهأو
 
 رهنا

 
  الضماناتمنذلكغي  أورسميا

.المموليقبلهاالت 

اءلتمويلالمدىطويلقرضهوباختصار• .السكنتوسيعأو،تمويلأوسكنبناءأوشر

العقاريالتمويلتعريف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



العقاريالتمويلأنواع

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:منهاالأنظمةمنالعديدتشملالعقاريالتمويلعملية

.المرابحة•

.التملك  الإيجار•

.المتناقصةالمشاركة•

العقاريالتمويلأنواع

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:المرابحة

  العقاريالتمويلأنظمةأحد•
يعةمعتتوافقالت     .الإسلاميةالشر

أوالبنكيبيعالنظامهذافز

كة كةوأللبنكترهنولكنها،باسمهلتصبحالمستفيدإلىالعقاريةالوحدةالعقاريالتمويلشر للشر

.العقاريالتمويلنظامبموجببالكاملعليهاالمتفقتكلفتهاسداديتمحت  

العقاريالتمويلأنواع

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:المرابحة

  تراع  العمليةهذه•
  والمرتهنالراهنحقوقمفادهافز

المستفيدتعي  إذاالأحوالغالبفز

  بمزادالعقارببيعالممولخلالهامنيقوممعينةإجراءاتاتخاذيتمالأقساطسدادعن
،علتز

للصاحبويحق ز   العقارسعرعلىوالمزايدةالمزادحضورالميز
اءعلىقدرتهحالةفز .المباشر الشر

العقاريالتمويلأنواع

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:التمليك  الإيجار

أوالبنكباسمالعقاروحدةملكيةتظلأنهوبالتملكالمنته  التأجي  أوالتملك  الإيجار•

كة هاملكيتإليهتؤولبأنوعدعلىباستئجارهاالمستفيدويقوم،العقاريالتمويلشر

ةبعد .عليهاالاتفاقيتممعينةفي 

العقاريالتمويلأنواع

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:المتناقصةالمشاركة

  المستخدمةالتمويلصيغمنه   :بالتملكالمنتهيةالمتناقصةالمشاركةأو•
 .العقاريالتمويلأنظمةفز

  والمؤسسةالمستفيديتشاركالنظامبهذا
اءفز   المؤسسةوتقوم،عقار شر

القيمةكللبتحمالبدايةفز

 .الأكير بالحصةالدخولأو

العقاريالتمويلأنواع

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:المتناقصةالمشاركة

اءالمستفيديقوم•   المؤسسةأوالبنكحصةبشر
لفز ز طويلةمدةعلىتدريجر  بشكلالميز

 بالكاملالعقارويصبح،صفر إلىتصلحت  
 
  ،للمستفيد ملكا

الحصةتفيدالمسيؤجرذاتهالوقتفز

  
  المستفيدحصةارتفعتكلماالإيجارقيمةوتنقصالمؤسسةتتملكهاالت 

يثحالملكيةفز

.أشهرستةكلالإيجارقيمةتحديديتم

العقاريالتمويلأنواع

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



العقاريالتمويلأهمية

محفوظةالحقوقجميع – نسإعمل ز نس–جميع الحقوق محفوظة بي  ز إعمل بي 



ورةأهميةخلالمنالعقاريالتمويلأهميةتظهر• اءاللازمالمالرأستوفروضز لعقارابناءأولشر

همسكنمن ةأهميةلهللإنسانالمملوكالمسكنلأن،وغي    كبي 
.حياتهفز

  الأساسيةالآلية•
ز المقإلىالمدخرينمواردبتحويلالقيامعمليةه  العقاريالتمويلفز ضي 

ي 

اءمنتمكينهمأجلمن   وذلك،سكنيةوحداتشر
  ادخاريةودائععدةفز

وينهاتكبإعادةيقومالت 

  
.عقاريةقروضأوتمويلاتصورةفز

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



ائحالرفاهيةتحقيقعلىالعقاريالتمويلنشاطيساعد• ةلشر ز ريقطعنوالمجتمعالأفرادمنكبي  تحسي 

ائحالمناسبالمسكنتوفي  علىيعملحيث،لهمالمعيشيةالوضعية ةلشر ،المجتمعمنكبي 

اءتمويلعلىقادرةغي  فئاتوه  ،الدخلومحدوديمتوسط  خاصة   خاصةمساكنهموبناءوشر
ظلفز

.الأسعارارتفاع

  والاجتماع  الاقتصاديالاستقرارعلىالعقاريالتمويليساعد•
الفرديساعدلأنه،والمجتمعللفردوالأمتز

.والمجتمعللفردوالأمانالاستقرارعلاماتمنعلامةالمسكنوتملك،مسكنهتملكعلى

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



ةفرصإيجادطريقعنالعقاريالقطاعوتنميةتطويرعلىيعمل• ستثماراتهمالتوجيهللمستثمرينكبي 

  
  السكنيةالوحداتبناءعلىوتشجيعهم،العقاريالقطاعفز

الاقتصادينالإسكاخاصةالسوقيحتاجهاالت 

  نيةالسكالوحداتعلىالطلبازديادنتيجةالعقاريالسوقوتنشيطرواجعلىيعملكما،والمتوسط
الت 

.الناسيحتاجها

ةأطولالتمويللطالبالعقاريالتمويلنظاميمنح• ائقدرةظهورإلىيؤديمماممكنةسدادفي  يةشر

.قبلمنمتاحةتكنلم

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



• 
 
  العقاريالتمويليساهموحتما

  الركودمعالجةفز
  الحقيق 

إيجابيةاهاتباتجويدفعهالعقاريالسوقفز

  الفعالالطلبزيادةوبالتالى  ،العقاريةالوحداتلطالتر  الماليةالمقدرةزيادةخلالمن
العقاريوقالسفز

  يزيدمما
.إيقاعاتهوضبطنشاطهفز

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  العقاريالتمويليساهم•
الناسمنفكثي  السكنعلىللحصولالدخللمحدوديالتمويلتدبي  فز

 الثمندفعبمقدورهميكونلا
ا
  واحدةومرةكامل

  فز
الثمندفعالاتفاقهذالهمفيتيح،جاهزةمبانز

 
 
  تدريجيا
 سيلعبشكدونوهذا،الماديةوظروفهميتفقبماأقساطصورةفز

 
 دورا

 
  بارزا
معالجةفز

  السكنأزمة
  الت 

.المجتمعاتمنهاتعانز

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



 
 
:عنهاغتز لانواح  ثلاثمنالعقاريالتمويلأهميةنذكرأنعليناوحتما

الماليةالأهمية1.

الاقتصاديةالأهمية2.

الاجتماعيةالأهمية3.

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:الماليةالأهمية

  الحديثةالتحدياتمعالتأقلمإن•
  يعالعالميةالماليةللأنظمةالشي    عوالتطورالعولمةمجالفز

ورةتز بالصرز

حاتالإصلا هذه،العصر متطلباتمعيتماسر بماالتقليديالمالى  النظامعلىجذريةإصلاحاتإدخال

.للبنوكموحدمالى  نظامإنشاءإلىتؤديأنيجب

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:الماليةالأهمية

  الإصلاحاتإن•
  المالى  القطاعتطويرمعأجريتالت 

اتاستحقاقتمديدأنأبرزتالمتقدمةالدولفز

  متخصصةجديدةماليةمؤسساتإنشاءيتطلبالقروض
عقاريةالالصناديقمثل،السكنيةالقروضفز

كات   العقاريالتمويلوشر
  الزيادةإلىتؤديوالت 

.المالرأسسوقفز

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  الأساسيةالعواملإحدىمنيعتير العقاريالرهننظامطريقعنالسكنتمويلإن•
تساعدالت 

  الاقتصادواستقراراستقرارهوتدعيمالمالى  القطاعتنميةعلى
.ككلالوطتز

 متحفظةالناميةللدولالماليةالمؤسساتتكونماعادة•
 
  مانوعا

المدىطويلةالقروضتقديمفز

(.السكنقروضخاصة)العقاريالتمويلفيهابما

  الإصلاحاتأوفالمعاينات•
  المالى  القطاعتطويرعلىأجريتالت 

أبرزتالمتقدمةالدولفز

  متخصصةجديدةماليةمؤسساتإنشاءيتطلبالقروضاستحقاقاتتمديدأن
.نيةالسكالقروضفز

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:الاقتصاديةالأهمية

  الحديثةالتحدياتمعالتأقلمإن•
  يعالعالميةالماليةللأنظمةالشي    عوالتطورالعولمةمجالفز

تز

ورة ،العصر متطلباتمعيتماسر بماالتقليديالمالى  النظامعلىجذريةإصلاحاتإدخالبالصرز

.للبنوكموحدمالى  نظامإنشاءإلىتؤديأنيجبالإصلاحاتهذه

  الأسعاروارتفاعالتضخمحدةمنالتخفيف•
تداولحركةتنشيطأنحيثالعقاراتسوقفز

  والقديمةالجديدةالسكنيةالوحدات
يفالتخفوبالتالى  ،الأسعار توازنإلىيؤديالعقاراتسوقفز

  
.التضخمحدةفز

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  يساهمجديدةعملفرصوخلقالعقاريبالسوقالمرتبطةالمهنتنشيطإن•
،البطالةمنالحدفز

.الاجتماع  الأمنيحققبمااجتماعيةمشاكلمنعنهاينشأوما

ورة•   الدولةتدخلضز
ورةالخاصالقطاعبمشاركةعامقطاعووجودالاقتصاديةالحياةفز مراجعةوضز

  بالقروضيتعلقفيماسيمالاالخاصةالمصارفعمل
لعملطالضوابووضععقاريةبرهونتمنحهاالت 

  السياساتمنأضج،الماليةالأوراقسوق
،أزمةحدوثلتفادياتخاذهايجبالت 

.ككلالاقتصادعلىالعقارقطاعتأثي  مدىنعلمونحنخاصة

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  والإسكانالمقابروسكان،العشوائياتسكانظاهرةمواجهةعلىالدولةيساعد•
كالسكنالهامشر

هاالأسطحفوق مساكنوبناءجديدمنتخطيطهاوإعادة،العشوائيةالمناطقعلىوالقضاءوغي 

.السكانلهؤلاءعليها

اتالاحتياجأجلمنفقطليسالتمويليوفرحيث،السوقاقتصادمعتتوافقجديدةآليةيمثل•

 بل،السكنيةالوحداتمنالحالية
 
.المستقبلى  الطلبأجلمنأيضا

كاتالنقديةالسيولةتوفي  • .لبائعيهاأوالعقاراتبناءلشر

يالتمويلأوالائتماندعم• .للمشي 

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:الاجتماعيةالأهمية

  الاجتماع  الاستقرارعلىالعقاريالتمويليساعد•
مسكنهملكتمنيسهللأنهوالمجتمعللفردوالأمتز

  حيثوالمجتمعللفردوالأمانالاستقرارعلىعلامةالوضعهذاأنحيث
ز الحقدعلىيقضز .الطبقاتبي 

  الاجتماع  الاستقرارحدثإذا•
  يسهمسوفذلكفإنوالمجتمعللفردوالأمتز

المزيدجذبفز

  العاملةالاستثماراتمن
.العقاريالقطاعهذافز

ةأطولالتمويللطالبالعقاريالتمويلنظاميمنح• ائيةشر قدرةظهورإلىيؤديمماممكنةسدادفي 

  السكنيةالوحدةتملكعليهوييش،قبلمنمتاحةتكنلم
.يريدهاالت 

العقاريالتمويلأهمية

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:التمويلعمليةأطراف

  رئيسيانطرفانهناك
(.أخرىأطرافإليهاوتنضم،والمستثمر الممول)هماالعقاريالتمويلاتفاقفز

  الاستثماربغرضالتمويلكانفإذا•
ز أوترميمبغرضأوالمستثمريملكهاأرضعلىعقاربناءفز تحسي 

ز ؛المجالات منذلكغي  أو،يملكهعقار ز بينهاتفاقبموجبالتمويليكونأنتعي  ز لممولاوبي  أيوبي 

  شأنلهيكونآخرطرف
.الاتفاقفز

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:التمويلعمليةأطراف

  الممولةالهيئة•
  الجهةه  العقاريالتمويلفز

كةكانتسواء،التمويلتقدمالت  ،بنكأوقاريعتمويلشر

  الجهاتمنذلكغي  أو،العقاريالتمويلنشاطيمارس
 .الممولبدورالقيامالقانونلهارخصالت 

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:الممول

  الممول
ض)المستثمريدتحتيضعالذيالشخص"هوالعقاريالتمويلاتفاقفز  (المقي 

 
 مبلغا

 
 مماليا

 
عينا

اماتهلسداد ز   تدخلقانونيةعمليةمنالي 
التمويلنصوصتسمحلاكما،"العقاريالتمويلقانونتطبيقنطاقفز

 المموليكونبأنالعقاري
 
 شخصا

 
  يكونأنيجببل،طبيعيا

شخصيةأنهلوكماماليةمؤسسةصورةفز

.اعتبارية

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  
  الجهاتيلى  مافز

 :العقاريالتمويلنشاطبممارسةلهايسمحالت 

  العامةالاعتباريةالأشخاص1.
أغراضهاضمنالعقاريالتمويلنشاطيدخلالت 

كات2. العقاريالتمويلشر

البنوك3.

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  العامةالاعتباريةالأشخاص-1
:أغراضهاضمنالعقاريالتمويلنشاطيدخلالت 

ز غرضتحقيقإلىتكوينهايهدفوالأموالالأشخاصمنمجموعةكلبأنهالاعتباريالشخصيعرف• .معي 

،مديرياتالوكذلكالاعتباريةوالأشخاص،الغرضهذاتحقيقمنلتمكينهاالقانونيةالشخصيةويمنحها•

ها،والمصالح   العامةالمنشآتمنوغي 
،نالسككصناديق،اعتباريةشخصيةالقانونيمنحهاالت 

كات ز وشر .العقاريالتمويلنشاطودعمالضمانصناديق،التأمي 

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



كات-2 :العقاريالتمويلشر

كات• نشاطبممارسةلتقومالعقاريالتمويلقانوناستخدمهاماليةمؤسسات"ه  العقاريالتمويلشر

  العاملةالأخرىالجهاتجانبإلىالعقاريالتمويل
 ."المجالهذافز

كاتوتعتمد•  العقاريالتمويلشر
 
  القروضعلىأساسا

،أخرىةماليمؤسساتمنعليهاتحصلالت 

ز الوسيطبدورتقومبذلكوه   اضوراغتر  التمويلمصادربي    تجاريةالالبنوكعكسوهذا،الاقي 
والت 

 تعتير 
 
 وسيطا

 
كاتوسائلأهمومن،أوليا الماليةلأوراقاإصدارالأموالعلىللحصولالعقاريالتمويلشر

 .(تالسندا(الأجلطويلة

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:البنوك-3

  الماليةالمؤسساتأهممنالبنوكتعتير 
  و عامةبصفةالتمويلنشاطبممارسةتقومالت 

الت 

  هامبدورتقوم
  العاملةالبنوكمنأنواعثلاثةونجد،العقاريالتمويلفز

.لعقارياالتمويلمجالفز

.التجاريةالبنوك•

.العقاريةالبنوك•

.الاستثماربنوك•

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:التجاريةالبنوك

  نشاطهاتركز•
  محدودبقدروتسهم،الأجلقصي  الإقراضمجالفز

طويلةو متوسطةالقروضمنحفز

.الأجل

  السببويرجع•
  تتمثلمواردهامعظمأنإلىذلكفز

  الودائعفز
،الأجلقصي  عبطابمعظمهاتتسمالت 

  منهارغبةالبنوكهذهفإنذلكومع
 توجهأرباحهاوزيادةنشاطهادائرةتوسيعفز

 
ودائعهانمجانبا

  
.الأجلمتوسطالإقراضنحوبالاستقرارتتسمالت 

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:العقاريةالبنوك

الصناع  أولزراع  اأوالعقاريالتمويلهوالرئيش  عملهايكون،تجاريةغي  بنوكالعقاريةالبنوكتعتير •

  
.الأساسيةأنشطتهاأوجهمنالطالبتحتالودائعقبوليكونلاوالت 

ز    القروضوتتمي 
ز العقاريةالبنوكتصدرهاالت   :هما،بخاصيتي 

 ثلاثونهوالعقاريةالبنوكقروضلمدةالأقضفالحد،الأجلطويلةقروضعنعبارة•
 
عاما

.سنواتخمسعنيقللافعادةالأدنز الحدأما

  تتمثلالقروضمقابلالبنوكهذهمنالمطلوبةالضماناتمننوععنعبارةه  •
  أر )شكلفز

زراعيةاضز

(.ةمبنيعقاراتأوللبناءأو

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:الاستثماربنوك

  الماليةالأجهزةأهممنالبنوكهذهتعتير •
وعاتتمويلفز ،المنتجةالاستثماراتأجلمنوذلك،المشر

  ورئيش  أساس  دورلهاالاستثماربنوكلأن
وعاتتمويلفز   الاستثماريةالمشر

اهمتسالت 

  
  الشاملةالتنميةإحداثفز

 .المجتمعفز

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



(:التمويلطالب)رالمستثم

يستهدفونالذين(التمويلطالتر  )المستثمرونهمالعقاريالتمويلمنالمستفيدونأنالبعضيرى•

  استثمارهالأغراضالتمويلمبالغعلىالحصول
اءفز المنشأةأوةالإداريأوالسكنيةالوحداتبناءأوشر

 .الرب  حبقصدذلكبعدبيعهالإعادةالتجاريةللأنشطةالمخصصةالخدمية

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:الأخرىالأطراف

بعضتدخلدونيتمأنيمكنلاوهو،والأشخاصالأدواتمنواسعةمنظومةالعقاريالتمويليرى•

الأشخاصوهؤلاء،الرئيسيةأطرافهجانبإلىالأشخاص

كات-العقاريالخبي  أوالمقيمالعقاريالوسيط( ز شر )التأمي 

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:العقاريالوسيط

ز الوساطةبعمليةيقومالذيالشخصوهو• كةالمستثمربي  ،يبنيهالذياولالمقأوالعقاروبائعالتمويلوشر

الأقساطابحسعلىويساعد،للمستثمر الماليةالمقدرةمعيتناسبالذيالعقارتحديدعلىيساعدحيث

ات كةإلىالمستثمرويرشد،سدادها وفي   .المناسبةالتمويلشر

  أسماؤهمالمقيدةالوسطاءلغي  المصريالعقاريالتمويلقانونبموجبيجوزلا•
  الجداولفز

تعدهاالت 

ةالغرضلهذاالإداريةالجهة ز الوساطةأعمالمباشر ضبي  .والمقرضالمقي 

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:العقاريالخبي  أوالمقيم

  المستثمريرغبالذيالعقارثمنيحددالذيالشخصهو•
ائهفز عقاريقييمتبعمليقومحيث،شر

يتحملأنعلى،المطلوبالتمويلمبلغتحديديتمعليهوبناء،الثمنفيهيحددالتمويللجهة

.التقييمتكاليفالمستثمر

ط•   يشي 
.للتقييماللازمةبالعلوموإلماممعينةمؤهلاتالمقيمفز

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



كات ز شر :التأمي 

  ه  •
ز تتولىالت  .المموللمصلحةالممولالعقارعلىالتأمي 

التمويلعمليةأطراف

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



والمعوقاتالمزايا

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:التمويلعلىالحصولمزايا

ةأطول• .آخرتمويلبأيبالمقارنةممكنةسدادفي 

اؤهاالمطلوبالوحدةقيمةمن %90نسبةإلىيصلقدالتمويل• .شر

  العائدسعرارتفعلوحت  العقدمدةطوالالعائدسعرثباتضمان•
.السوقفز

.للتمويلالمبكرالسدادإمكانية•

وطاختيارحقيوفرالعقاريالتمويل• سدادهكيمكنالذيالمقدممثلبالتمويلالخاصةالشر

.الشهريةالأقساطوقيمة

والمعوقاتالمزايا

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:التمويلعلىالحصولمعوقات

ز أجلمنالقراراتمنالعديدصدرت• ائحلشر التمويلمصادروإتاحةالعقاريالتمويلعملنظمتحسي 

.مختلفةاجتماعية

  المعوقاتبعضنجدذلكمنبالرغم•
ز المتقدممنكثي  عنالموضوعةالتسهيلاتتحجبالت  ي 

 .عقاريتمويلعلىللحصول

والمعوقاتالمزايا

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:التمويلعلىالحصولمعوقات

العقارملكيةتسجيلأزمة•

الدخولإثباتأزمة•

الرهنإجراءاتتعقد•

الأسعارتفاوت•

والمعوقاتالمزايا

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:العقارملكيةتسجيلأزمة

العقارملكيةإثباتمستند :عقاريتمويلقرضعلىللحصولالمطلوبةالمستنداتأهممن•

ةطولبسببوذلك   الإجراءاتإتمامفي 
 180منأكي  تأخذربماالت 

 
.يوما

والمعوقاتالمزايا

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:الدخولإثباتأزمة

ضالدخلإثباتمستنداستخراجويجب،التمويلعلىللحصولالعقارملكيةإثباتيجب• ،مقي 

.الوظائفلكلإحضارهيسهللاوالذي

يحةأننجد• ةشر   يعملونلاالدخلمحدوديمنكبي 
بطاقةجودو فيتغيب،رسميةأوحكوميةمهنفز

يبية .الدخللإثباترسم  مستندأوضز

  المحصلة•
  تمويلعلىالحصولصعوبةفز

 %30ليمثالرسم  غي  الاقتصادنسبةأنمنتأن 

.الاقتصادجملةمن %60إجمالى  من

والمعوقاتالمزايا

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:الرهنإجراءاتتعقد

  المموللحقوقالضامنهوالرهنمحلالعقاريعد•
.التمويلقرضسدادتعي  حالةفز

•  
 العقارالمموليستعيدالتعي  حالةفقز

ا
.الماديةمستحقاتهمنبدل

والمعوقاتالمزايا

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:الأسعارتفاوت

  المشكلةتكمن•
.متقاربةحت  أوموحدةأوثابتةغي  الوحداتأسعارأنفز

 مرتفعةأسعارنجدبالتالى  •
 
.تمويلهالممكنللمبلغالأقضالحدعنجدا

•  
 العقارالمموليستعيدالتعي  حالةفقز

ا
.الماديةمستحقاتهمنبدل

والمعوقاتالمزايا

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



وط العقاريالتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



وط العقاريالتمويلشر

:ه  أساسيةبنودعلىالعقاريالتمويليستند

  الاستثمارأنشطة•
.العقاريالتمويلمجالفز

.الضمانات•

وط العقاريالتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  الاستثمارأنشطة
:العقاريالتمويلمجالفز

اء• العقاراتشر

العقاراتبناء•

ز أوترميم• العقاراتتحسي 

وط العقاريالتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



الضمانات

 العقاركانإذا
ا
:الضمانكانالبائعباسممسجل

.العقارعلىمتيازالإ حق•

 العقاررهن•
 
 رهنا

 
.رسميا

وط العقاريالتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



ماناتالضمنأكي  أوضمانيقبلأنللممولجازالبائعباسممسجلغي  التمويلمحلالعقاركانإذا
:التالية

العقارعلىالامتيازحق•

.للمستثمرمملوكةعقاريةأصولرهن•

.المستثمرلغي  مملوكةعقاريةأصولرهن•

.المستثمرغي  منشخصيةكفالة•

.المستحقةالأقساطقيمةبكاملماليةأوراق•

.دخلهأوراتبهمنالتمويلأقساطقيمةخصمالمستثمرقبول•

وط العقاريالتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  وللممول•
طأنالحالات هذهفز  ر ورهنهباسمةالتمويلمحلالعقارتسجيلالمستثمرعلىيشي 

 
هنا

 
 
ةخلالالمموللصالحرسميا .عليهايتفقفي 

  وحدةأوبناءالتمويلمحلالعقاركانوإذا•
أحدمنأوالدولةمنللمستثمرمخصصةأرضعلىبناءفز

 التخصيصعنالمستثمرمنلهالتنازلقبولولمفللمالعامةالاعتباريةذويالأشخاص
 
للتمويلضمانا

  الجهةموافقةبعدوذلك)
.(لالتناز هذاإجراءعلىالأرضخصصتالت 

وط العقاريالتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



وط :العامةالشر

ز حقوقهبجميعالمستثمرمعرفةيكفلنحوعلىومحددةواضحةالتمويلإجراءاتتكونأن• اماتهوالي 

  تكونوأن
  الأنشطةفز

.العقاريالتمويلنظامحددهاالت 

  -التمويلاتفاقمستنداتمنيكونأن•
هايكتمللاالت  صورةتسلمبأنهالمستثمرمنإقرار-بغي 

وطعن .التمويلاتفاقتوقيعقبلعليهاواطلعللتمويلالأساسيةالشر

يالعقار التمويلأنظمةباختلافتختلفالنسبةهذه)العقارقيمةمن%70منبأكي  التمويليجوزلا•

 ،بالدولةالمتبعة
ا
  فمثل
.%90تكونالنسبةمصرفز

وط العقاريالتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



اءأحدبمعرفةالتمويللأغراضالعقارقيمةيحدد• مقيدةوالالمعتمدينالعقاريالتقييمخير

  أسماؤهم
  الجداولفز

ط،العقاريالتمويلبأنظمةالصلةذاتالجهاتتعدهاالت  يكونألاوبشر

ز من .المستثمرأوالمموللدىالعاملي 

•  
  الأحوالفز

.العملجهةنمبشهادةالدخلإثباتيتمالمستثمربدخلالتمويلفيهايرتبطالت 

.عملهجهةمنمدةمعتبشهادةراتبهإثباتفيتمالمستثمرراتبمنالخصمبضمانالتمويلكانإذا•

وط العقاريالتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



كات :مصريةتمويلشر

ونيرغب•   منناكثي 
اءفز .الماديةاتناإمكانييناسبلاالعقارهذاسعربأننفاجأقدولكننا،مناسبعقارشر

 إلغاءهاربماأوالخطوةتلكتأجيلفنقرر•
 
كاتوجودمعولكن،تماما ،العقاريالتمويلشر

 المناسبمنأصبح
 
اءجدا   ثمنبأيعقارأيشر

كاتتلكتساهمحيث،وقتأيوفز   الشر
دفعفز

كةالدينذلكتسديدالعميلويستطيع،العقار ثمنمنكبي  جزء اتعلىللشر .أعوامإلىتدتمطويلةفي 

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:العقاريللتمويلالتعمي  

كاتأهممن•   العقاريالتمويلشر
.وسهولتهاالتمويليةبرامجهالوضوحوذلك؛مصر فز

 20حت  السدادويمتد،%90إلىبهاالتمويلنسبةتصلأنيمكن•
 
أقساطوجودجانبإلىذلك،عاما

  بشكلأوكلى  بشكلالأقساطسدادوإمكانية،ثابتةشهرية
  جزن 

.وقتأيفز

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



كةتضمن• أجلمنزميلهوماوكل،التنفيذ سهلةوالإجراءات،الوحدةمستنداتصحةمنالتأكدالشر

يطمأنة .المشي 

ييفاجألاحت  وذلك؛التعاملبدايةمنذالتكاليفوضوحتضمنكما•   المشي 
بزيادةوقتأيفز

  
 .عليهاالمتفقالتكاليففز

كةويوجد• .إليهاالوصوللسهولةعدةفروعللشر

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:العقاريللتمويلالمصرية

التمويلإعادةنظام"المصرية"وتوفر،ذاتها التمويلأنواعحسبعلىللتمويلالمصريةأنظمةتختلف

واقدالذينللعملاءبالنسبة   ويرغبون،بالفعلممتلكاتهماشي 
السدادواعيدمعلىالتعديلاتبعضإجراءفز

اتومن ز امتدادإمكانيةإلىبالإضافة،العقار قيمةمن %70إلىتصلالتمويلنسبةأنالنظامذلكممي 

ة القرضأقساطإجمالى  يزيدلا،%16إلىتصلللفائدةتنافسيةأسعارووجود،سنة15إلىالسدادفي 

  من%35على
  »الشهريالدخلصافز

.»رشه 12 /السنويالدخلصافز

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



اء لنظاموبالنسبة   يرغبونالذينللعملاءفيمكن،الشر
اءفز ثمنهدفععلىةالماليالقدرةلديهموليس،عقار شر

ة،العقار قيمةمن %70إلىيصلالمصريةمنتمويلعلىيحصلواأن ،سنة 15إلىتصلسدادوفي 

  من %35علىالقرضأقساطإجمالى  يزيدولا،%16إلىتصلللفائدةتنافسيةوأسعار
الشهريالدخلصافز

«  
.« شهر 12 /السنويالدخلصافز

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  يرغبونالذينللعملاءبالنسبةأما
المصريةتمنحهمف،عقاراتهمأوتجديدتشطيببغرضتمويلعلىالحصولفز

ة،التجديد أوالتشطيبذلكقيمةمن %70إلىيصلتمويل تنافسيةوأسعار،سنوات 10إلىتصلسدادوفي 

  من %35علىالقرضأقساطإجمالى  يزيدولا،للفائدة
  »الشهريالدخلصافز

.« شهر 12 /السنويالدخلصافز

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  يرغبونالذينالعملاءوإلى
تمويلعلىلوايحصأنبإمكانهمأنحيث،سكنيةأرضقطعةعلىعقاراتهمبناءفز

كةمن ة،البناء قيمةمن %70إلىيصلالشر ،للفائدةتنافسيةوأسعار،سنوات 10إلىتصلسدادوفي 

  من %35علىالقرضأقساطإجمالى  يزيدولا
  »الشهريالدخلصافز

.« شهر12/ الدخل السنويصافز

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



كةفتساعدهمالمنخفضالدخلذويللعملاءوبالنسبة اءعلىالمصريةالشر تمنحهمثحي؛مدعمةوحدةشر

ة،الوحدةقيمةمن %70إلىيصلتمويل ،للفائدةتنافسيةوأسعار،سنة 15إلىتصلسدادوفي 

  من %25علىالقرضأقساطإجمالى  يزيدولا
  الدخل السنوي»الشهريالدخلصافز

.« شهر12/ صافز

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:العقاريللتمويلتمويل

كةتعد• كاتأكي  منالشر   ومرونةشعةالتمويلشر
تصلأنويمكن،التمويلإجراءاتكافةتنفيذفز

ةتصلأنويمكن،الوحدةقيمةمن %90إلىالتمويلنسبة   20إلىالسدادفي 
 
.عاما

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:العقاربيت

.العرنر  المصريالعقاريالبنكتتبع

ةوأطول،تمويليةتكلفةبأقلالعقاريالتمويلخدمةيقدم• بسيطيشهر وقسط،ممكنةسدادفي 

.استلامهاتاري    خمنالوحدةتملكوخدمة،الجديد الإيجارلقيمةمقارب

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:العقاريللتمويلالأهلى  

كاتإحدى ز بالنسبةالمصريالأهلى  البنكشر ز للمصريي  كةفتمنحهم،بالخارجالعاملي  تمويلنسبةالأهلى  شر

  من %35عنالشهريالقسطيزيدولا،سنوات10إلىتصلتمويلومدة،% 70إلىتصل
.الشهريالدخلصافز

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



  يرغبونالذينللعملاءبالنسبةوأما
تمنحهمفعقاراتهمتشطيبأوبناءبغرضتمويلعلىالحصولفز

كة ،تشطيبها أوبنائهاالمطلوبللوحدةالأعمالمقايسةقيمةمن%70إلىتصلتمويلنسبةالأهلى  شر

 %40عنالشهريالقسطيزيدلابحيثمتعددةسدادأنظمةتوفرمع،سنة 15إلىتصلتمويلومدة

  من
ط،الشهريالدخلصافز .للتسجيلقابلةأومسجلةالسكنيةالوحدةتكونأنويشي 

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



،الوحدةقيمةمن %80إلىالتمويلنسبةتصلحيث،الدخللمحدوديالاقتصاديالتمويلنظاموإلى

الشهريالقسطيزيدولا،متعددةسدادأنظمةتوفرمع،شهريةبأقساطسنة 20إلىتصلالتمويلومدة

  من %25عن
.المعتمدالدخلصافز

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:العقاريللتمويلسكن

كةلدىيوجد الأمدطويلتمويلنظاموهو،"فليكسسكنتمويل"فيوجد،بها خاصتمويلنظاممنأكي  الشر

،متساويةشهريةوأقساط،جنيهمليون3إلىيصلتمويلمبلغويوفر،سنة18إلىبهالسدادنسبةتصل

إعادةحريةالنظامذلكيتيحكما،%80هوفليكسسكننظامتحتالوحدةقيمةتمويللنسبةالأقضوالحد

.التمويلجدولة

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:مصربنك

اتأهممن ز ،القروضعلىالمطبقالفائدةسعرانخفاضه  مصرببنكالعقاريالتمويلنظمممي 

ةامتدادإلىبالإضافة طالدخللمحدوديوبالنسبة .أقضكحدعام 20إلىالسدادفي  يتجاوزألايشي 

 %7هوالقرضعلىالعائدوسعر،للأشةجنيه 2500و،للفرد جنيه 1750الشهريدخلهم
 
،متناقصةسنويا

.أقضكحدجنيهألف 120إلىالقرضقيمةتصلأنويمكن

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:المتحدالمصرف

عام 15إلىالتمويلمدةتصلأنويمكن%80أقضبحدالعقاريالتمويلخدمةالمتحدالمصرفيقدم

.أقضكحد

ط،التمويلمدةحسبعلى % 9.5لىإ8.8منالفائدةنسبةنسبةوتحدد الراتبيقلألايشي 

اوح،القسطلتسديدالراتبمن %40يخصمحيث،جنيهألف 2.5عن جنيهألف 50منالتمويلقيمةوتي 

.أقضكحدجنيهمليون 5إلى

كات مصريةتمويلشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



ات الدولبعضمنمؤشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:السعوديةالعربيةالمملكة

اتأظهرتفقدمستمرتزايدفز العقاريالتمويلحجم   المؤشر
السعوديةالعربيةالمملكةفز

  دولارمليار 12.4إلىلتصلالعقاريالتمويلقيمةالمثالسبيلعلى
  العامفز

توقعاتمعالماضز

  دولارمليار 32إلىالقيمةرتفاعاب
.الحالى  العامفز

ات الدولبعضمنمؤشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:السعوديةالعربيةالمملكة

ايدةالقيمة ز اءتوقعاتإلىبالإضافةالعقاريالتمويللحجمالمي  العقاريمويلللتقويبمستقبلتنذرالخير

  والأمريكيةالأوروبيةالنسبتضاه  معدلات إلىليصل
طعلىولكن %90ال تتعدىالت  السيولةتوفرشر

.الحكوم  الدعمووجودالكافية

ات الدولبعضمنمؤشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:سنغافورة

للحكومةالتابعةالإسكانوكالةأنشطةعلىتعتمدتمليكأوكانتمؤجرةالمساكنمن 80%•

ز ونظام .الاجتماع  التأمي 

 تلعبالحكومةأنفكرةندعمأنقاطعبشكليمكننالذا•
 
 دورا

 
اتيجيا   اسي 
عامشكلبالعقاريالسوقفز

  وخاصة
.الإسكانملففز

.التملكلراغتر  والوحداتالعقاراتمنكبي  عددوبيعببناءيقوموالتنميةالإسكانمجلس•

  وتصلالوحدةثمنمن %80إلىالإقراضحديصل•
.%90إلىالأحيانبعضفز

ات الدولبعضمنمؤشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



:الجنوبيةكوريا

  العقاريالتمويلسوق•
ز علىمبتز .خاصأوحكوم   :شقي 

كةالكوريةالحكومةأنشأت2004مارس• للطلبيجةنتالحكوم  التمويلذاتالعقاريللتمويلكورياشر

  الكبي  
ةالقروضعلىلاعتمادهمنتيجة 2000عاممنذالعقاريالسوقفز   الأمدقصي 

دمعإلىأدتوالت 

.العقاريالمالى  السوقاستقرار

  الصندوقيوجد•
.بالتحديدالدخلمحدوديلدعموذلك؛للإسكانالوطتز

ات الدولبعضمنمؤشر

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 



   شك
 
  ملكرا

نس–جميع الحقوق محفوظة  ز إعمل بي 


