
التطوير العقارى

مفهوم التطوير العقارى
هو نوع من الاعمال التجاريه ذات الاوجه
المتعددهالتى تشمل الاصلاح والتجديد
للمبانىاو تأجيرها وشراء الاراضى الخاليه

مراحل التطوير العقارى

دراسه وتحليل السوق

الاستعانه بالوسطاؤ
العقاريين

تحديد منطقه التطوير

تحديد مستوى الطلب
الحالى والمستقبلى

دراسه الجدوى الاقتصاديه
لمشروع التطوير

اختيار الموقع المناسب

مستوى الرقى الذى يعبر
عن المستوى الاقتصادى
والاجتماعى للمنطقه

مدى توافر وسائل
المواصلات

تحليل التجارب السابقه
للمطوريين من قبل

مدى قرب المدارس
ومناطق التسوق
والخدمات

العامل الجمالى من حيث
المساحات الخضراء
ومساحات الشوارع

طبوغرافيه المكان

الحصول على الموافقات
والتصاريح

التخطيط والتصميم

التمويل

الاقتراض من البنوك
والمؤسسات الماليه مقابل
فائده محدده من البنك

التمويل عن طريق الاسهم

التشييد والبناء

تطوير الارض من حيث
البنيه التحتيه

تشييد البناء وضع
الاساسيات الخرسانيه

التسويق العقارى

تحديد الفرص التسويقية وبحوثايجاد الطلب
السوقوتخطيط المنتج والاعلانات

خدمه الطلب
مثل الضمانات  والخدمات اليومية
والاسبوعية والشهرية والتركيز على

متطلبات السوق

الترويج

سواء مرئي او مقروء او مسموعالاعلان

محادثة شفهيه مع شخص مشتريالبيع الشخصى
محتمل

النشر
يساعد علي توصيل رسالة المطور على

نطاق اوسع وخلق الثقة

تنشيط المبيعات
تتجه الشركات الي عمل عروض مقترنة
بعمليات الشراء كرحلات السفر او خصم

نسبة معينة من السعر

المطور العقارى
هو القائد والمنسق لمختلف الفاعلين
والمسؤل عن تنسيق جميع العمليات
وتنفيذ اعمال التشييد والبناء

المطور بأجر يقدم الخدمات المهنية والتنسيق بينها
لادارة عملية التطوير العقاري

المطور المضارب يقوم  بشراء الارض وتطويرها ويتحمل
كل الاثار المالية من ربح او خسارة

المطور كشخص طبيعي فرد
مسئول مسئولية شخصية عن كافة
الالتزامات التى تنشا عن اعماله

المطور كشخص معنوي - شركة
عقد بين شخصان او اكثر يسهم كل منهم
فى مشروع  مالي  واقتسام الربح

والخسارة بينهم

تصنيف المطور العقارى

الشكل القانونى

رأس المال

حجم سابقه الاعمال

نوعيه النشاط

الدعايا والاعلان

price السعر
يجب ان يكون السعر مقبول لدي العميل
 فلا يكون اقل من المنافسين ولا اعلى

من اللازم

place المكان كافة قنوات التوزيع التى من خلالها يصل
المنتج للمستهلك

promotion الترويج
نشاط تكتيكي ضمن الادوات التسويقية
للشركة ويتم تحديد  الفترة الزمنية
اللازمه للترويج بشكل مناسب ودقيق

product المنتج السلعة او الخدمة التى ينتجها المطور
لتحقيق رغبات العميل

علاقه المطور بالجهه
الاداريه واثارها

علاقه تعاقديه من ناحيه
وتنظيميه من ناحيه اخرى
لتنظيم اعمال التطوير
والرقابه عليها

اثارها اما جيده للمطور
الملتزم اما سيئه للمخالف

المقصر

الالتزامات

الالتزامات على المطور الخطوط العريضة التى  لا بديل عنها كي
تصبح مطور عقاري محل ثقة

الالتزامات على المشترى الالتزام بسداد ثمن الوحده وعدم
استغلالها لغرض غير المتفق عليه

قواعد نجاح التطوير
العقارى

بقاءك فى منطقتك يمنحك حق
التعرف علي السوق حق المعرفة

وتقليل المخاطر

اهتم بالمناطق الحضرية الواعدة
لان ميزة الموقع ترفع سعر البيع

الاستثمار فى الابنية القائمة ومهم
جدا الابتعاد عن اي عقار يواجه

مشاكل جوهرية

تعاون مع المقاولين واصحاب
الخبرة فى السوق الموثوق فيهم

تسويق وسائل الاعلام بمثابة
العمود الفقري لنجاح المشورع او

فشله

تعتبر المنافسة احد اهم المتغيرات
الرئيسية فى السوقالعقارى
المحلي والاقليمي والعالمي

متطلبات السوق


