
التمويل العقارى

تعريف التمويل العقارى

هو عملية امداد لتلبيه حاجات  الافراد فى
مجال العقارات هو العملية القانونية التى
تهدف الى ان تضع مؤسسة مالية مبالغ
مالية تخصص لشراء او بناء او ترميم
المنشات مقابل ضمان يقدمه الشخص

المدين

انواع التمويل العقارى

المرابحة

احد انظمة التمويل التى تتماشي مع
الشريعة الاسلامية وفيها يقدم البنك او
الشركه الوحده للمستفيد باسمة ولكن
ترهن لصالح البنك او الشركة حتي يتم

سداد قسمتها المتفق عليها

الايجار التملكي

هو ان تظل ملكية العقار للبنك او
الشركة ويقوم المستفيد باستئجارها
على وعد ان تؤؤل اليه الملكية بعد فترة

معينة متفق عليها

المشاركة المتناقصة
يتشارك المستفيد والمؤسسة فى شراء
عقار بحيث تتحمل المؤسسة كامل
القيمة او الجزء الاكبر ويقوم المستفيد
بشراء حصة المؤسسة بشكل تدريجي
حتى تصبح صفر ويصبح العقار بالكامل

ملك المستفيد

اهمية التمويل العقارى
الاهمية المالية

ظهور مؤسسات مالية متخصصة في
القروض مثل الصناديق العقارية

وشركات التمويل العقاري والتي تؤدي
الى زيادة رأس المال

الاهمية الاقتصادية

التخفيف من حدة التضخم وارتفاع
الاسعارحيث ان تنشيط حركة تداول
الوحدات الجديدة والقديمة يؤدي الى
توازن الاسعار وبالتالى التخفيف من

التضخم

خلق فرص عمل جديدة وبالتالى الحد
من البطالة

يساعد على مواجهة مشكلة سكان
العشوائيات والمقابر  والاسكان

الهامشي

توفير السيولة لشركات البناء والتمويل
للمشتري

الاهمية الاجتماعية
يساعد على الاستقرار الامني
والاجتماعي للفرد وللمجتمع

ظهور قدرة شرائية لم تكن من قبل
بسبب طرق السدادا المتاحه لاطول

فترة

هو عملية القيام بتحويل موارد المدخرين
الى المقترضين من اجل شراء وحدة
سكنية وذلك فى عدة ودائع ادخارية يقوم
باعادة تكوينها في صورة تمويلات او

قروض

اطراف عملية التمويل
الممول الاشخاص الاعتبارية العامة

شركات التمويل العقاري

البنوك

البنوك التجارية

تركز فى الاقراض قصير الاجل وتسهم
بقدر محدود فى القروض المتوسطة

والطويلة الاجل

البنوك العقارية

عملها الرئيسي هو التمويل العقاري او
الزراعي او الصناعي وهي قروض طويلة

الاجل

بنوك الاستثمار لها دور رئيسي في تمويل المشروعات
الاستثمارية التي تساهم في احداث
التنمية الشاملة في المجتمع

المستثمر - طالب التمويل

اطراف اخري
الوسيط العقاري

يقوم بعملية الوساطة بين المستثمر
وشركة التمويل وبائع العقار

الخبير العقاري يقوم بعمل تقييم عقاري لجهة التمويل
يحدد فيه الثمن  وبناء عليه يتم تحديد

قيمة التمويل

شركات التأمين تتولي التأمين على العقار الممول
لمصلحة الممول

مزايا التمويل

اطول فترة سداد ممكنة

التمويل قد يصل الى 90% من
قيمة الوحدة

ثبات سعر الفائدة طول مدة العقد

امكانية السداد المبكر للتمويل

شروط التمويل العقارى

انشطه الاستثمار فى
مجال التمويل العقارى

شراء العقارات

بناء العقارات

ترميم او تحسين العقارات

الضمانات

حق الامتياز على العقار

رهن العقار رهن رسمي

شركات تمويل مصرية

تصل نسبة التمويل الى 90%والسدادالتعمير للتمويل العقارى
حتى 20 عام واقساط شهريه ثابتة

المصرية للتمويل العقاري
نسبة التمويل تصل الى 70% والسداد
الى 15 سنة واسعار تنافسية للفائده

تصل الى %16

تصل نسبة التمويل الى 90%والسدادتمويل للتمويل العقاري
حتى 20 عام

اقل تكلفة تمويلية واطول فترة سدادبيت العقار
وقسط شهري بسيط

نسبة تمويل الى 70% وفترة سداد تصلالاهلى للتمويل العقاري
الى 10 سنوات وقسط شهري لا يزيد

عن 35% من الدخل

سكن للتمويل العقاري
مده سداد الى 18 سنه تمويل يصل الى
3 مليون اقساط شهرية متساوية

بنك مصر
قيمة القرض تصل الى 120 الف سعر
العائد 7% فترة السداد 20 عام

المصرف المتحد

تمويل يصل الى 80% سداد الى 15 عام

مؤشرات من بعض الدول
قيمة تمويل عقاري تصل الى 12,4 مليارالمملكة العربيه السعودية

دولار فى العام الماضي

مقدمة

التطزرات الاقتصادية السريعه
ادت لظهور ادوات تمويلية جديده
لحل مشكلات الندرة الاقتصادية
وادي تطور عدد السكان مع

محدودية الانجازات السكنية لخلق
ازمة فى كل دول العالم فبدأت
فكرة الرهن العقاري المنظم
والتمويل العقاري فى الانتشار

سريعا بين دول العالم

معوقات التمويل

ازمة تسجيل ملكية العقار

ازمة اثبات الدخول وتفاوت
الاسعار

تعقد اجراءات الرهن


